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Gerald DeLong called  the Regular Meeting  of  the  Franconia Township  Planning Commission  to  order  at 

7:06 p.m. on Monday, August 7, 2006.  Planning Commission Members present  included Robert Flosdorf, 

Douglas Worley,  Keith  Kneipp,  Bob  Yothers,  Kerrin  Musselman  and  Kyle  Koffel.  Assistant  Township 

Manager  Jamie  P.  Worman,  Assistant  Township  Engineer  Cynthia  Van  Hise,  and  Nathan  Walker  from 

County Planning were also present for this meeting. 

APPROVAL OF MINUTES 

Mr. Worley made  a motion  to  approve  the minutes  from  the  July 5,  2006 Regular  Planning Commission 

Meeting.  Mr. Yothers seconded the motion and the motion passed unanimously. 

SUBDIVISION AND LAND DEVELOPMENT 

OLD BUSINESS 

Hendricks Land Development – Godshall Road (#06­04) 

No action was taken on this proposal.  Revisions have not been submitted for review. 

Reinford Subdivision­ Godshall Road (#07­05) 

No action was taken on this proposal.  Revisions have not been submitted for review. 

Windy Heights Subdivision­Keller Creamery Road  (#11­05) 

Mr. Andy Schlosser was present to discuss this application. He gave a brief review of the project, 

stating  that  it was a 5­lot  subdivision off of Keller Creamery Road.   He reminded  the group  that 

there would be on­lot septic systems and public water. The detention basin is  located on lot 1 and 

the lots are approximately 2­acres each.  He then addressed the Metz Review Letter dated August 2, 

2006.  He stated that they were comfortable with complying with all the items listed in the review. 

Mr. Delong questioned the size of the basin.  Mr. Schlosser replied that he had talked to Barry Wert, 

Township  Engineer,  earlier  that  day  about  the  new  stormwater  calculations.  Mr.  Schlosser 

explained  that  he  was  comfortable  with  the  volumes  in  the  basin  and  would  be  providing  the 

calculations to Mr. Wert for verification.  Ms. Van Hise, Assistant Township Engineer, then asked 

the status of the NPDES permit. Mr. Schlosser replied that they have received the permitting from 

the MCCD and that they were just waiting for the approval from the health department for the septic 

systems. Mr. Delong questioned about the systems changing from a mound to a drip system.  Mr. 

Schlosser  replied  that  they  decided  to  go with  the  drip  and mounds  as  back  up.   Ms. Van Hise 

informed Mr. Schlosser  that AB Systems were not permitted.   Mr. Schlosser replied that  they are
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not permitted during the design phase but can be used.  Ms. Van Hise stated that she was not aware 

of that and hadn’t heard of it before. Mr. Worley questioned if each lot would have a system.  Mr. 

Kneipp  asked  if  the  systems would  interfere with  the wells.   Mr. Schlosser  replied  no.   Ms. Van 

Hise stated that the major  issue with the project  is the stormwater calculations. She went onto say 

that Metz  has  not  seen  the  numbers  and will  need  to  review  the  calculations  to  determine  if  the 

basin  is properly designed.   Mr. Worley questioned  if  the driveway definition was  still proposed. 

Mr. Schlosser confirmed that it was and asked for a recommendation for preliminary approval. Mr. 

Worley commented that he was gathering that there were still issues. Mr. Schlosser maintained that 

the issue was the stormwater which they would agree to meet with the township engineer to review. 

Ms. Van Hise added that the recommendation would be conditioned upon the DEP and the MCHD 

and the stormwater issues being resolved accordingly.  She also stated that the plans would not go 

before  the  Board  of  Supervisors  for  action  until  Mr.  Schlosser  met  with  Metz  and  they  were 

satisfied  with  the  basin  design.    Ms.  Van  Hise  instructed  the  commission  to  read  through  the 

waivers if they were going to recommend approval so they could indicate where they stood on each 

request.  The group went through the waivers. Mr. Koffel stated that they had no problems with the 

waiver  requests.  Mr.  Worley  then  questioned  the  waiver  request  for  the  reduction  in  pavement 

standards.  He felt with the reduced width the paving should be standard.  The group agreed.  Ms. 

Worman went through the recommendation stating it would be conditioned upon resolution to the 

DEP,  MCHD,  and  stormwater  issues,  a  basin  design  that  Metz  was  comfortable  with  and 

compliance with the items listed in the August 2 nd , 2006 Metz Review Letter.  Mr. Worley made a 

motion  to  recommend  the project  for conditional preliminary approval. Mr. Kneipp seconded  the 

motion and the motion passed. 

Todd Walker Subdivision – Mininger Road (#12­05) 

Mr. Yothers made a motion  to deny  this application  if  an extension of  the 90­day  time  limitation 

was not submitted. Mr. Worley seconded the motion. The motion passed unanimously.  Revisions 

not yet submitted for review. 

Donald & Linda Hagey Subdivision – Schoolhouse Road (#16­05) 

No action was taken on this proposal. Revisions were submitted July 17 th , 2006.
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The Weimer Group Land Development­ Rte. 113 & Schoolhouse Rd. (#03­06) 

No action was taken on this proposal. Revisions have not been submitted for review. 

J.I. Welding & Mechanical Land Development­ Hagey Road (#04­06) 

Mr. Worley made a motion  to deny  this application  if  an extension of  the 90­day  time  limitation 

was not submitted. Mr. Musselman seconded the motion. The motion passed unanimously. 

Ken Taggert Subdivision­ 521 Cowpath Road (#05­06) 

Mr. Worley made a motion  to deny  this application  if  an extension of  the 90­day  time  limitation 

was not submitted. Mr. Musselman seconded the motion. The motion passed unanimously. 

Knittel Minor Subdivision (#06­06) 

Mr. Yothers made a motion  to deny  this application  if  an extension of  the 90­day  time  limitation 

was  not  submitted.  Mr.  Worley  seconded  the  motion.  The  motion  passed  unanimously.    Ms. 

Worman informed the group that a conditional use hearing has been scheduled for this application 

on August 21, 2006. 

Miriam Halteman Minor Subdivision (#08­06) 

Ms.  Worman  informed  the  group  that  a  conditional  use  hearing  has  been  scheduled  for  this 

application on August 21, 2006. 

Reformed Baptist Church Subdivision (#09­06) 

No action was taken on this proposal. Revisions have not been submitted for review. 

New Business 

Earl Moyer Tract Subdivision (#10­06) 

No one was present  to discuss this application. Mr. Musselmen made a motion to formally accept 

the application.  Mr. Worley seconded the motion. The motion passed. 

Hopewell Christian Land Development (#11­06) 

Pastor Curt Malizzi of Hopewell Christian Fellowship Church was present to give an overview of 

the proposed project. He explained to the group that  the church was  interested  in expanding their 

building and parking area.  He mentioned that they would be phasing the project and would only be



Document4  4 of 5 

looking  to  do Phase 1  at  this  time.   He  stated  that  they were  proposing  additional  parking  along 

Heath Road and an expansion to the building that would include a two­story wing, 10 classrooms, 

and 7 offices.  There would also be a new pre­school and nursery area. He also mentioned that they 

would be proposing an additional holding tank but  it was not shown on the plans.   He also stated 

that they would be interested in putting a walking trail around the perimeter of the property in the 

future.   Mr. Kneipp commented  that  the proposed development  in  that area could  be a good trail 

connection. Mr. Koffel questioned the parking area and if there were plans for parking lot bumps. 

Mr. Malizzi stated that they would be interested in the bumps, especially since it seems the general 

public uses the parking area.  Mr. Yothers made a motion to formally accept the plans.  Mr. Worley 

seconded the motion and the motion passed. No further discussion took place. 

ZONING HEARING BOARD APPLICATIONS 

Ms. Worman reported that the Anita Pitock Zoning Hearing Board Application had been approved to permit 

an in­law suite at their property located at 823 Clemens Road. 

Ms. Worman reported that Tim and Dana Wilson had submitted an application to the Zoning Hearing Board 

to permit an in­law suite at their property located at 101 Line Drive. The hearing is scheduled for August 14, 

2006. 

OTHER BUSINESS 

Mr. Brad Clymer of Richard C. Mast Associates was present  to discuss  the Paul & Eileen Garges Sketch 

Plan.   The  sketch plan proposes  a 2­lot minor  subdivision  of  the Garges property  located  on Schoolhouse 

Road. Mr. Clymer explained to the commission that the property is located in the RR Zoning District and is a 

total of 5.25 acres. The property currently has the existing house and 2 barns.  He stated that the applicants 

were  looking  to  carve  off  one  flag  lot  and  build  a  house  for  their  son  on  it.   Mr. Clymer  stated  that  the 

application would have to go through the conditional use process since it is less than the 4 acre requirement. 

He stated that there would be on­lot septic systems.  Mr. Clymer then asked the commission for direction as 

to the type of improvements they think would be needed along Schoolhouse Road.  Mr. Delong stated that at 

the present  time  it  is  not  curbed  in  that  area.   Ms. Van Hise  agreed and  stated  that  south of Route 113  is 

where the township has been requiring the improvements.  Mr. Clymer did mention that it is a state road and 

they will need to apply to PennDot.  Mr. Clymer than questioned the flag lot.  Ms. Van Hise stated that the 

developable acreage was an  issue. Steep slopes and  things of  that nature need  to be netted out of  the  total 

acreage and that needs to be shown on the plans. She stated that at this time it is not shown and therefore, it 

can not be determined if the required acreage exists.  Mr. Clymer said they are still doing the research for the 

project and will be back in at a later date.
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Ms.  Worman  then  informed  the  commission  that  the  public  hearing  for  the  consideration  and  possible 

adoption of the proposed zoning ordinance amendments was postponed. The hearing had been scheduled for 

August 21, 2006 but the township had received comments back from the county and would like to address 

those prior to a hearing. She informed the group that they would be receiving the revised amendments soon 

as they were hoping for a September hearing. 

NEXT SCHEDULED MEETING 

The next scheduled Planning Commission meeting is Wednesday, September 6, 2006 at 7:00 p.m. 

There was no further business discussed at the meeting. The meeting was adjourned at 7:44 p.m. 

Respectfully submitted, 

Jamie P. Worman, Assistant Manager


